REGULAMIN

UŻYWANIA LOKALI W DOMACH SPÓŁDZIELCZYCH ORAZ PORZĄDKU DOMOWEGO I WSPÓŁŻYCIA MIESZKAŃCÓW

I.
POSTANOWIENIA OGÓLNE.

§ 1.
1. Regulamin określa zasady używania lokali, porządku domowego i współżycia
mieszkańców obowiązujące członków spółdzielni i wszystkie inne osoby
zamieszkałe w zasobach Spółdzielni, mające na celu zapewnienie właściwej ochrony spółdzielczego mienia, utrzymanie czystości i estetyki budynków i ichotoczenia  oraz  zapewnienie   warunków  i  atmosfery  zgodnego   współżycia mieszkańców.

2.
Członek   Spółdzielni   oraz   najemca   lokalu   nic   będący   członkiem   są odpowiedzialni w zakresie postanowień niniejszego regulaminu za wszystkie osoby reprezentujące ich prawa (członków rodziny, domowników, podnajemców, gości itp.)

II.     OBOWIĄZKI SPÓŁDZIELNI MIESZK\NIOWEJ

§2.
Spółdzielnia zobowiązana jest:

1. Przekazywać członkom lokale   w   stanie  odpowiadającym  normom   i   wymogom określonym     odpowiednimi     przepisami     techniczno -budowlanymi.

2. Wyegzekwować od wykonawcy usunięcie wad i usterek wynikłych ze złego wykonania budynku lub wad materiałów budowlanych ujawnionych w okresie rękojmi. W przypadku nie usunięcia wad i usterek przez wykonawcę, Spółdzielnia /upewni ich usunięcie na koszt wykonawcy.
3. Dbać o należyty stan techniczny budynków poprzez dokonywanie napraw budynków, ich elementów, urządzeń stanowiących ich trwale uposażenie oraz 'pomieszczeń wspólnego użytku, jak np. pralnie, suszarnie, korytarze itp..

4. Dbać o porządek i czystość w budynku oraz jego otoczeniu.

5. Przeprowadzać akcje dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji budynku i pomieszczeń wspólnego użytku.
Spółdzielnia zobowiązana jest ponadto:

1.   Oznaczyć budynki, lokale i pomieszczenia znajdujące się na terenie osiedla. .   
2.   Zapewnić mieszkańcom dogodne i bezpieczne przejście do domów, mieszkań, piwnic. Śmietników, szczególnie w warunkach zimowych. 
3. Zabezpieczyć    oświetlenie    klatek    schodowych,    korytarzy    i     pomieszczeń przeznaczonych do wspólnego użytku oraz terenów osiedlowych.
§3.
 Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu są roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana   zużytych   łub   uszkodzonych   elementów   wykończenia   i   wyposażenia   lokali mieszkalnych.

§ 4.
Do obowiązków Spółdzielni w zakresie napraw wewnątrz lokali należy:

1. Naprawa lub wymiana elementów konstrukcyjnych budynku.

2. Naprawa lub wymiana przewodów elektrycznych do głównego zabezpieczenia znajdującego się w lokalu mieszkalnym.

3. Naprawa lub wymiana wewnętrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami termostatycznymi.

4. Wymiana okien zgodnie z „Regulaminem wymiany i refundacji stolarki okiennej".

5. Naprawa lub wymiana pionów instalacji wodno-kanalizacyjnej, cieplej wody.

6. Naprawa lub wymiana wewnętrznej instalacji gazowej do zaworu przy urządzeniu odbiorczym.

7. Usunięcie zniszczeń powstałych wewnątrz lokalu na wskutek niewykonania napraw należących do obowiązków spółdzielni (np. usuniecie zacieków powstałych na skutek nieszczelności dachów itp.), za wyjątkiem przypadków wypłaty odszkodowania przez firmę ubezpieczeniową i wystąpieniem z regresem do Spółdzielni.

§5.
Do obowiązków Spółdzielni należy:

1. Dostarczanie do lokali mieszkalnych ciepła, zgodnie z normami jakościowymi taryfy ciepła.

2. Zapewnienie mieszkańcom dostaw ciepłej wody, zgodnie z obowiązującymi normami

3. Zapewnienie dostaw energii elektrycznej i gazu, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

4. Zapewnienie dostaw zimnej wody i odbioru ścieków.

III.      OBOWIĄZKI CZŁONKA SPÓŁDZIELNI ORAZ NAJEMCÓW LOKALI

§6.
Członek spółdzielni oraz najemca lokalu zobowiązany jest dbać o należytą konserwację zajmowanego lokalu i innych przydzielonych pomieszczeń oraz dokonywać napraw lokalu i urządzeń technicznych stanowiących wyposażenie.

1. Naprawy wewnątrz lokali nie zaliczone niniejszym regulaminem do obowiązków spółdzielni obciążają członków i najemców zajmujących lokale •

2. Do obowiązków członka oraz najemcy należy: 

A/ odnawianie lokalu polegające na:

- malowaniu lub tapetowaniu sufitów i ścian wraz ich naprawą 

- malowaniu drzwi, okien (dwustronnie), podłóg przeznaczonych do malowania oraz grzejników, rur i innych urządzeń malowanych dla zabezpieczenia ich przed korozją np. .elementów stalowych balkonów itp. 

B/ naprawa lub wymiana urządzeń techniczno

- sanitarnych w lokalu, do których zalicza się:

- wannę i brodzik łącznie z baterią, syfonem i natryskiem
- piec kąpielowy z wyposażeniem

- piec kuchenny z wyposażeniem piec kaflowy stały i przenośny

- termę gazową i elektryczną
- zlewozmywak i umywalkę z baterią i syfonem
- krany czerpalne

- miskę ustępową z sedesem i spłuczką

C/ naprawa lub wymiana podłóg

D/ naprawa lub wymiana zamków i zamknięć w drzwiach, oknach i wbudowanych szafach

E/ naprawa lub wymiana wewnętrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzętem

F/ naprawa lub wymiana podejść wodno-kanalizacyjnych do pionu głównego

G/ usuwanie zatkań przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych w lokalach do pionu głównego

H/ naprawa okien w zakresie konserwacyjno-eksploatacyjnym

1/   uzupełnienie oszklenia drzwi i okien

J/ wymiana drzwi 

3. Wszelkie uszkodzenia wewnątrz lokali oraz poza nim powstałe z winy członka lub najemcy oraz ich domowników, obciążają członka lub najemcę. 

4.  Naprawa uszkodzeń drzwi wejściowych do budynku powstałych w wyniku tradycji tłuczenia butelek obciążają organizatora uroczystości weselnej. 

5.    Naprawy obciążające członka tub najemcę oraz odnowienie lokalu mogą być wykonane przez spółdzielnię tylko za odpłatnością dodatkową, poza opłatami czynszowymi.

§7.
1. Przydzielony członkowi lub najemcy lokal oraz pomieszczenia do niego przynależne mogą być używane wyłącznie na cele określone w decyzji przydziału lub umowie.

2. Prowadzenie w mieszkaniu działalności usługowej, handlowej lub gospodarczej (wykonywanie pracy nakładczej), bez zgody Zarządu Spółdzielni jest zabronione.
§8.
Obowiązkiem każdego użytkownika lokalu jest:

1. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu, natychmiastowe zamknięcie kurka przy gazomierzu i powiadomienie administrację spółdzielni lub pogotowie gazowe

2. Niezwłoczne zgłoszenie w administracji spółdzielni zauważonych awarii oraz uszkodzeń urządzeń znajdujących się w budynku lub jego otoczeniu, bez względu na przyczynę ich powstania lub na to, kogo koszt naprawy będzie obciążać.

3. Zgłoszenie, w dniu następnym, faktu niedogrzania lokalu lub braku ciepłej wody w administracji spółdzielni, która ma obowiązek sprawdzenia reklamacji w obecności użytkownika.

4. Udostępnienie lokalu pracownikom spółdzielni w związku z wykonywanymi przez nich czynnościami służbowymi (usuwanie awarii, dokonania kontroli stanu technicznego urządzeń i lokalu.

§9.
Wszelkie przeróbki w lokalach, nie wyłączając instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i ciepłej wody oraz zmiany konstrukcyjne, stawianie lub rozbieranie ścianek działowych, przebudowa balkonów, loggii, zakładanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kranów, grzejników co., mogą być dokonywane jedynie za pisemną zgodą Zarządu spółdzielni przy zachowaniu przepisów prawa budowlanego.

§10.
Zabrania się użytkownikowi lokalu:

1.   Naprawiania we własnym zakresie instalacji elektrycznej poza obrębem mieszkania

2. Używania urządzeń elektrycznych powodujących zakłócenia w odbiorze programu radiowo-telewizyjnego.   

3.   Instalowania   gniazd   wtykowych   i   dodatkowego   oświetlenia   elektrycznego   w pomieszczeniach    piwnicznych    indywidualnych,   bez   pisemnej   zgody   Zarządu Spółdzielni.

4. Pozostawiania zapalonych świateł w piwnicach, korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach itp. w celu zapobieżenia stratom energii elektrycznej.

5. Blokowania automatycznych włączników świateł na klatkach schodowych oraz włączników domofonów, co powoduje awarie tych urządzeń oraz straty energii.

6. Wchodzenia na dachy budynków, bez zgody Zarządu Spółdzielni.

7. Montowania do ścian i na dachach budynków anten radiowo-telewizyjnych. bez zgody Zarządu Spółdzielni.

8.    Regulowania zaworami przy grzejnikach zamontowanych na klatkach schodowych.
§11.
1. Użytkownik lokalu powinien na okres zimy zabezpieczyć lokal i pomieszczenia

przynależne  przed  utratą ciepła  poprzez uszczelnienie okien, drzwi  oraz okienek piwnicznych,

2. Wszyscy mieszkańcy wchodzący i wychodzący z budynku winni zamykać za sobą drzwi wejściowe

3. Przed każdorazowym wyjściem z mieszkania należy sprawdzić zamkniecie punktów poboru wody.

4. W przypadku opuszczenia mieszkania na okres dłuższy, należy zamknąć główne zawory gazowe i wodne.
§12.
W   zakresie dbałości o stan sanitarno-porządkowy pomieszczeń wspólnego użytku w budynku, użytkownicy  zobowiązani są do:

1. Zamiatania klatek schodowych przynajmniej raz w tygodniu oraz do mycia raz w miesiącu posadzek, lamperii, balustrad i czasowo okien, wymiennie z pozostałymi użytkownikami lokali na danej kondygnacji.

2. Uprzątnięcia i umycia pralni oraz zamiecenia suszarni bezpośrednio po zakończonym praniu i suszeniu.

IV     ZASADY PORZĄDKU DOMOWEGO

§13.
Każdy użytkownik lokalu:
1. Zobowiązany jest utrzymać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać regulamin porządku domowego.

2. Zobowiązany jest dbać i chronić przez uszkodzeniem i dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego użytku, jak klatki schodowej pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

3. Winien reagować na niewłaściwe zachowanie się innych osób, szczególnie dzieci.

4. Spostrzeżenia w zakresie dewastacji lub zanieczyszczeń budynku i otoczenia winien zgłaszać w administracji Spółdzielni.

§14.

Zabrania się:

1. Wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek śmieci, przedmiotów, niedopałków, pożywienia dla ptaków, zwierząt itp.    .

2. Suszenia i wywieszania na balkonach bielizny, pościeli w sposób widoczny na zewnątrz.

3. Trzepania chodników, okryć tapczanów, odzieży itp. na balkonach oraz przez okna.

4. Wyrzucania do muszli ustępowych śmieci, kości, szmat, ręczników papierowych itp.

5. Prowadzenia hodowli zwierząt w lokalu i budynku oraz jego otoczeniu.

§15.


Zobowiązuje się:

1. Śmieci i odpadki pochodzące z gospodarstwa domowego wyrzucać do pojemników do tego przeznaczonych.

2. Do natychmiastowego uprzątnięcia zabrudzonego miejsca, w przypadku rozsypania wynoszonych nieczystości lub rozlanych płynów.

3. Do i niezwłocznego uprzątnięcia zanieczyszczeń pomieszczeń wspólnego użytku i otoczenia budynku powstałych podczas remontu lub dostarczaniu mebli zapasów zimowych bądź innych przedmiotów.

§16
1. Trzepanie dywanów, chodników, pościeli, odzieży itp, może odbywać się wyłącznie w miejscach do tego celu przeznaczonych na zewnątrz budynku w godzinach 6-22.

2. Podlewanie kwiatów na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywać się w sposób, aby woda nie niszczyła elewacji i nie zalewała okien i balkonów usytuowanych niżej.

§17
Właściciela i posiadacze psów zobowiązani są:

1. Wyprowadzać zwierzęta w miejscach publicznych w kagańcu i na smyczy, nie dopuszczając do niszczenia zieleni, szczególnie nowo nasadzonych drzew i krzewów.

2. Do niezwłocznego uprzątnięcia odchodów zwierząt zanieczyszczających alejki spacerowe, utwardzone place, klatki chodowe itp..

3. Zabronione jest wyprowadzanie psów na tereny placów zabaw i piaskownic dla dzieci.

§18
1. Parkowanie samochodów i motocykli  dozwolone jest  w  miejscach  na ten  cel przeznaczonych. 2.   Zabrania się mycia samochodów bezpośrednio na terenach zasobów Spółdzielni.

§ 19.
Dla zachowania bezpieczeństwa przeciwpożarowego zabrania się:

1. Przechowywania w lokalach, na balkonach, w piwnicach, pomieszczeniach wspólnego użytku, materiałów łatwopalnych i powodujących samoistny wybuch.
2. Stawiania na klatkach schodowych, korytarzach i przejściach piwnicznych przedmiotów utrudniających przejście i swobodne poruszania się.
3. Palenia tytoniu i używania otwartego ognia w piwnicach, suszarniach itp.

4. Używania kuchenek gazowych i elektrycznych do celów niezgodnych z jego przeznaczeniem

5. Używania gazu butlowego propan-butan do ogrzewania pomieszczeń w budynkach wyposażonych w instalację gazu ziemnego.

V
ZASADY WSPÓŁŻYCIA MIESZKAŃCÓW

Każdy z mieszkańców winien zachowywać się w sposób nieuciążliwy dla sąsiadów, nie utrudniając korzystanie z innych lokali oraz w miarę możliwości służyć wzajemną radą i pomocą.

§21.
1. W celu poszanowania spokoju sąsiadów należy przestrzegać ciszy nocnej w godz. 22oo-6oo .
2. W godzinach ciszy nocnej nie należy nastawiać głośno odbiorników radiowych, telewizyjnych itp. używać głośnego sprzętu mechanicznego (pralek, odkurzaczy itp.), wykonywać napraw, remontów i prac domowych powodujących hałas, zachowywać się głośno w lokalach i na korytarzach

§22.
1. Zabrania się gromadzenia dzieci i młodzieży oraz urządzania zabaw na klatkach schodowych, w piwnicach i pomieszczeniach oraz terenach tym celom nie służącym.
2. Opiekę nad zielenią, placami zabaw dla dzieci oraz urządzeniami tam się znajdującymi powierza się wszystkim mieszkańcom Spółdzielni

VI
POSTANOWIENIA  KOŃCOWE

§23.
1. Uwagi, życzenia, skargi i wnioski indywidualne można kierować do Rady  Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni.
2. Skargi i wnioski indywidualne od mieszkańców przyjmowane są

- w każdy wtorek w godz. 1400 do 1500 przez członków Zarządu Spółdzielni,
- w każdy dzień  w godz. 700 do 1500 (we wtorki) przez kierowników  komórek organizacyjnych Spółdzielni, a w razie nieobecności kierownika przez innego upoważnionego pracownika,
- w każdy pierwszy wtorek miesiąca w godz.   1400 do 1600 przez członków Rady Nadzorczej.

§ 24
1.W stosunku do członków i mieszkańców naruszających swoim postępowaniem obowiązki statutowe oraz określone niniejszym regulaminem zasady porządku spółdzielczego stosuje się sankcje w postaci:

a/ rozmowy wyjaśniająco-ostrzegawczej,

 b/upomnienia,

 c/ nagany.
2. Organem nakładającym sankcje jest Zarząd Spółdzielni.
3. Od decyzji o zastosowaniu sankcji członek może odwołać się do Rady Nadzorczej.
4. Rada Nadzorcza w własnej inicjatywy lub na wniosek Zarządu może podjąć uchwałę ę o wykluczeniu członka ze spółdzielni w przypadku poważnego wykroczenia przeciwko ogólnym zasadom współżycia społecznego

§25.
1. Zastosowanie sankcji, o jakich mowa w § 24 ust. 1. pkt a-c poprzedzone jest rozmową wyjaśniająco-ostrzegawczą.

2. Rozmowy wyjaśniąjąco-ostrzegawcze przeprowadzają członkowie Zarządu lub  na wniosek Zarządu, Rada Nadzorcza lub określona komisja Rady.

3. Z rozmowy wyjaśniająco-ostrzegawczej spisuje się notatkę zawierającą ustalenia, którą podpisuje prowadzący rozmowy odpowiednio jak w p-t. 2.

4. Notatki dotyczące członka (lub jego rodziny,  za którą ponosi odpowiedzialność) składa się do akt członkowskich.

§ 26.
Upomnienia i najemy udzielane są na piśmie i odkładane do akt członkowskich.

§27.
Reklamy, szafki reklamowe i szyldy na ścianach lub terenie zasobów spółdzielni mogą być zainstalowane po uprzednim otrzymaniu zezwolenia Zarządu Spółdzielni i odpowiednią odpłatnością.

§28.
 1.  Użytkownicy lokali mieszkalnych zobowiązani są do przestrzegania przepisów meldunkowych. 
2.   Zamieszkiwane w lokalach osoby muszą być zgłaszane w administracji Spółdzielni.

Regulamin   niniejszy  został uchwalony  przez  Radę Nadzorczą  Spółdzielni  Lokatorsko-Własnościowej w Chełmży w dniu  28.12.2004r. uchwałą nr 46/22/2004.

Podstawa prawna: §128 ust.l p-t. 22 Statutu SM

