REGULAMIN
rozliczania zużycia wody i odprowadzania ścieków w lokalach mieszkalnych i użytkowych
Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej w Chełmży
Podstawy prawne
§ 1
Regulamin opracowany został na podstawie obowiązujących przepisów w szczególności w oparciu o:

1. ustawę z dn. 15.12.2000r o spółdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. Nr 119 z 2003r. poz. 1116 z pózn. zm.),

2. ustawę z dn.11.05.2001r. Prawo o miarach (tj. Dz.U Nr 243 z 2004r., poz.2441 z pózn. zm.),

3. ustawę z dn.7.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (tj. Dz.U. Nr 123 z 2006r., poz. 858) 

wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz w oparciu o Statut Spółdzielni.

Postanowienia ogólne
§2
Postanowienia niniejszego regulaminu mają zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych i użytkowych znajdujących się w zasobach Spółdzielni i wyposażonych w instalację zimnej lub zimnej i ciepłej wody.

§3
Użyte w regulaminie określenia oznaczają :

1) Dostawca – przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne - przedsiębiorca w rozumieniu przepisów o swobodzie działalności gospodarczej, jeżeli prowadzi takowa w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodę lub zbiorowego odprowadzenia ścieków oraz gminne jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej, prowadzące tego rodzaju działalność.

2) Odbiorca – Spółdzielnia.

3) Użytkownik

    a) osoba która posiada tytuł prawny do korzystania z lokalu:

        - właściciel lokalu,
        - osoba posiadająca spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
        - osoba posiadająca spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
        - najemca lokalu,
    b) osoba nie posiadająca tytułu prawnego do lokalu, faktycznie użytkująca go.

4) Wodomierz indywidualny - przyrząd pomiarowy w rozumieniu Ustawy z dnia 11.05.2001r. Prawo o miarach (tj. Dz.U Nr 243 z 2004r., poz.2441 z późniejszymi zmianami), 
Przeznaczony do rozliczania zużycia wody i ścieków, sprawny, nieuszkodzony, prawidłowo  zabudowany w instalacji wodnej i posiadający :
a) ważną cechę legalizacji urzędu podległego administracji miar albo podmiotu upoważnionego; okres ważności wynosi 5 lat zarówno dla wodomierzy zimnej jak i ciepłej wody,
b) nienaruszoną plombę SML-W w Chełmży na połączeniu śrubunkowym wodomierza z przyłączem wodnym, zabezpieczająca przed nieuprawnionym zdjęciem przyrządu lub nielegalnym rozszczelnieniem połączenia,

c) protokół montażu/wymiany sporządzony przez Spółdzielnię lub uprawnione przez Spółdzielnie podmioty,

5) Cena wody - opłata za 1m3 wody pobieranej z urządzeń zbiorowego zaopatrzenia i ścieków odprowadzanych do urządzeń kanalizacyjnych, ustalona w taryfie obowiązującej na terenie danego miasta.

6) Wodomierz główny – przyrząd pomiarowy mierzący ilość pobranej wody przez określoną

    grupę użytkowników stanowiący własność dostawcy.

7)Lokal opomiarowany – lokal mieszkalny lub użytkowy wyposażony w sprawne, nieuszkodzone wodomierze indywidualne z ważnymi cechami legalizacyjnymi i założonymi plombami, w którym opomiarowane są wszystkie ujęcia wody. (Jeżeli do lokalu przyporządkowana jest ubikacja wspólna, pralnia, suszarnia, garaż, ogródek - dla uznania lokalu za opomiarowany konieczne jest wyposażenie w wodomierze indywidualne łącznie lokalu mieszkalnego lub użytkowego z wyżej wymienionymi pomieszczeniami).

8) Za lokal nieopomiarowany uznaje się lokal w przypadku :
* stwierdzenia poboru wody z pominięciem wodomierza,
* stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, które nie zostało zgłoszone administracji,
* stwierdzenia zamierzonego działania użytkownika w celu zafałszowania wskazań wodomierza,
* stwierdzenia braku lub uszkodzenia plomby montażowej założonej przez Spółdzielnię na połączeniu wodomierza z przyłączem wody,
* stwierdzenia utraty ważności cechy legalizacyjnej wodomierza (w wyniku przekroczenia terminu ważności okresu legalizacji lub uszkodzenia cechy) zawinionej przez użytkownika,
* nie udostępnienia lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez Spółdzielnię terminie.
9) odczyt wodomierza – stwierdzenie stanu wskazań liczydła wodomierza przyjętego do rozliczenia, zgodnie z niniejszym regulaminem.

10) okres rozliczeniowy – miesięczny radiowy odczyt wskazań wodomierza.
Zasady rozliczania zimnej i ciepłej wody w lokalach
§ 4
1) Rozliczenia kosztów zakupu wody miedzy Dostawcą, a Spółdzielnią jako odbiorcą dokonuje się według wskazań wodomierzy głównych, zgodnie z otrzymywanymi rachunkami za   zużycie wody i odprowadzanie ścieków.

2) Rozliczenie należności z tytułu zużycia wody i odprowadzania ścieków między Spółdzielnią a użytkownikami lokali następuje co miesiąc, na podstawie radiowych odczytów wskazań wodomierzy indywidualnych.

3) Odczyty wodomierzy indywidualnych będą dokonywane   zdalnie (drogą    radiową) przez uprawnione podmioty.
4) W przypadku awarii systemu radiowego użytkownik winien zapewnić dostęp do wodomierza, celem dokonania odczytu kontrolnego, kontrolnego terminie ustalonym przez Spółdzielnię.

5) Użytkownik, który z ważnych przyczyn nie może udostępnić mieszkania w celu dokonania

     odczytu, o którym mowa w punkcie 4, w terminie ustalonym przez Spółdzielnię, winien o powyższym fakcie powiadomić Spółdzielnię i ustalić inny termin odczytu.

6) Nie udostępnienie lokalu dla ww. odczytu spowoduje zastosowanie rozliczenia ryczałtowego tj. opłaty w wysokości równowartości 8m3/na osobę zimnej wody dla lokali, do których Spółdzielnia nie dostarcza ciepłej wody (osiedle Starówka) oraz równowartości 4m3/ na osobę wody zimnej + 4 m3/na osobę wody ciepłej dla lokali pozostałych.

7) Upoważniony pracownik  Spółdzielni może dokonywać  wyrywkowych kontroli wskazań stanu wodomierzy i instalacji.

8) W przypadku niesprawności lub unieruchomienia wodomierza w mieszkaniu, rozliczenie za ten czas nastąpi według ilości pobranej wody, która ustalona zostanie na podstawie zużycia wody równego średniemu zużyciu w okresie 12 miesięcy poprzedzających stwierdzenie niesprawności wodomierza, a gdy jest to niemożliwe lub utrudnione, na podstawie zużycia wody w  kolejnych 3 miesiącach, po wymianie wodomierza i ustaniu przeszkód.
Obowiązki użytkownika lokalu 
§ 5
1. Użytkownik lokalu obowiązany jest:

a) umożliwić Spółdzielni dokonanie odczytów kontrolnych, oraz odczytów kontrolnych, w tym sprawdzenia stanu technicznego instalacji   wodno-kanalizacyjnej,

b) zachować oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez cały okres jego eksploatacji; za zerwanie plomby z przyczyn niezależnych od Spółdzielni odpowiada użytkownik lokalu,

c) umożliwić swobodny dostęp do miejsca zabudowania wodomierza i dbać o jego właściwe zabezpieczenie przed uszkodzeniem,

d) niezwłocznie zgłaszać do Administracji zauważone przypadki uszkodzenia wodomierza,

e) umożliwić przeprowadzenie wymiany lub legalizacji wodomierza w terminie ustalonym  przez Administrację.

2. Użytkownik lokalu nie może  dokonywać zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spółdzielni nawet, jeżeli nie prowadzi to do uszkodzenia plomb montażowych.

Postanowienia końcowe

§ 6
1) Różnice między wskazaniem wodomierzy głównych, według których Spółdzielnia rozlicza się z Dostawcą a sumą zużycia w lokalach mieszkalnych i użytkowych wynikającą ze wskazań wodomierzy indywidualnych oraz ogólnych norm zużycia rozlicza się z użytkownikami wg liczby mieszkań w  nieruchomości. Po zakończonym roku obrotowym naliczenia za wodę wraz z opłatą za niedobory zostaną rozliczone w stosunku do poniesionych kosztów dostarczenia wody w nieruchomości.

2) Powyższe nie zwalnia Spółdzielni z obowiązku likwidacji nieprawidłowości ze szczególnym uwzględnieniem występujących nielegalnie podłączeń poboru wody.

3) Opłaty abonamentowe ponoszone przez Spółdzielnie na rzecz Dostawcy rozlicza się w koszty eksploatacyjne.

4) Koszty wymiany zniszczonego wodomierza ponosi użytkownik lokalu.

§ 7
1) Niniejszy regulamin został zatwierdzony uchwałą Rady  Nadzorczej nr  28/11/2023 z dnia 03.10.2023r. i wchodzi w życie z dniem podjęcia.



